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 مقدمه

، سز یک سااب    مجق ب    جبج ی سز وسمصه م مساا ب ی  و یهن مساا ن  دی   زسی سج یه   ج  ج یی هر ساا ب    ارسیساافصل ا اا  

  شابیق ه یی سز سازسیش بفمت   م ع یف سج یه     مبسجه می    ساف ا ب شابیق و سز سابیی دی ر ج یم  ه   زسی مسا ن مبسجه می ف سسا  

 . آسفب پذیر ج معه وسید شبد   بشره م شبد ج  هر س له اش ی و دغصغه زی دم  ه مس  جرسل  ه خ بص که سبب می 

سم سز جفرم ه سا ب ذذشا ه  م اب ه   ؛ ه    کرو   ل       د مق یو رو شاصیق، سا    شافب  و ذسا رو ویروک کرو    هر چاص سز سا ب ذذشا ه که  

 ر سسا ک سین م اب ه، ساقج مج ز سازسیش سا   ه    شاصه سسات. که سمسا ب هق سین م اب ه جمصیص  ج ابیب کرد     رسم   زسی مسا ن 

دیصص جعففن    15دیصص و همچافن دی دی ر ش ره م کشبی 20دیصص، دی س یر کلا ش ره     25   م مس ن دی ش ر ج رسل سج یه 

 شص. 

دیصاص مشامبب    20     ب یص  فش سز  سج یه یغق آ  ه  رسسا ک م اب ه کاصکرو  یی   زسی سج یه  ه  بی مف   فن دی ک  کشابی   ه سم  

دیصاص سازسیش ی ات. یعای یبمی  فش سز دو  43.8مع دب    99   م مسا ن دی کشابی دی ج  سا  ل  شاص، مف   فن سج یه سازسیش می 

ش  دیصصم  ه عابسل سقج مج ز سازسی   25دی ش ر ج رسل  فز  ه یغق جعففن سقج  !     دی س ب بب   رس ر سقج مج ز سازسیش سج یه 

دیصاصم مبسجه شاص. سین آم یه   فز علاوه  ر سیا ه    48   م وسمصه م مسا ب ی    سازسیش    ، ج  سا  ل پ یسا ب م بساج سج یه سج یه 

    دی دهاصه شا سات ساف سات کاصکرو  یی دی   زسی سج یه مسا ن سسات سز یشاص  فش سز دو  رس رم مف   فن مبل  سج یه  شا ل 

 .  1 ز، دی پ ی خت م  یت دسید ج  س  ل س ب ذذش ه  سبت  ه سقج مج 

ه م دسا بیم  رسم کا رب   زسی سج یه چفزم جز شا سات آل و دسمن زدل دهص که م  ساا  ه   فجه ساف سات  شا ل می سین آم یه   

  ه سل   ب  فش ر   زسی  ببده سست. 

سز آ ج یی که سین م اب ه دی سا ب شابیق و  ه   زدیک می آیص که    جبجه  ه سیا ه  ه ا ا  سو  ج  ه ج یی سب پفش می ؤ م ب سین سا 

جبسل جبیم سج یه     یس کا رب  ه  می آی  دی سو  ا ا  ج  ج یی ه م س  صسیی سا ب ج یم    شا سات مبسجه شاصه سسات، ذذشا ه و م ه 

  پ ساا  س جی سساات که دی ذزسیو زیر جلاو کردیق  ه آل ی   زسی سج یه     چفسااتا سیا   سااؤ کرد، یسه  ی مبثر  رسم م  ی جبیم د 

 .  دهفق 
 

 بررسی تاثیر مصوبه ستاد ملی کرونا برای مستاجران

ه م دی معرض آساافب   شاای سز  جرین ذروه سوسی  جفرم ه ساا ب ذذشاا ه، دولت    هصف مم یت سز مساا  جرسل که ی ی سز سصاالی 

 عص سز سعلام یسامی   ج ابیب یسا  ص که  ا   ر جزاف ا سین م اب ه ج  ساه م ه سم یس  ه م اب ه   ، کرو   هسا اص پف مصه م شافب  ویروک 

  سا کن  خبد   سسا فج یم  وسمص  دی   جبس اص می   جم ی    صابیا  دی   مسا  جرسل   کرو  ،  ویروک   شاصل   کن ییشاه   و    مبای  ر سجم م شافب  

 رسسا ک مت بی ا سین م اب ه ساقج مج ز سازسیش سا   ه ص.  سم کا یه سج   وسمص   جخلفه    ه     ذزیر   یس  آ      جبس ص  می   مبجر   و     شااص 

دیصص جعففن    15دیصص و همچافن دی دی ر ش ره م کشبی 20دیصص، دی س یر کلا ش ره     25   م مس ن دی ش ر ج رسل سج یه 

دهص دی صابیجی که م لک و مسا  جر مباب  ه جا هق  ر سار جخلفه ی  جمصیص برسیدسد سج یه  شاص. مت بسم سین م اب ه  شا ل می 

جبس ص وم یس  سا ب دی ر سدسمه دهص، مبجر  می سم سا ب ت خبد یس  رسم یک ج یه  شاب ص و مسا  جر جم ی  دسشا ه   شاص دی وسمص س 

 .    چ ی  ه جخلفه وسمص کاص 
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    و همچافن یک ع یکاه ماای  دیصاصم سج یه   44یشاص   دلف  صاار  وسکسان سج یه  ه ک ی  مه سین ساف سات دسا بیم، سز سیمای   

جبسب جسات ساف سات دسا بیم مم یت سز مسا  جر دی سا ب ذذشا ه دی م لی  ید.   زیگ   شای سز سین مصب ساف سا  ذسیم م  یت دس 

یه  ج یم  فز دی   زسی سج     سات که برسی سسات سین ساف سات همچا ل دی سا ب دهاصه سیمای صاار وسکسان کاصکرو  یی سج یه  شا ل 

 شافن سوسی  سعم ب شابد. دولت دی م لی  ر سسا ک م اب ه کاصکرو  یی دی   زسی سج یه مسا ن که     فت مم یت سز خ  بسیه م سج یه 

جفرم ه سا ب ذذشا ه سبصسم  ه جعففن دو ب عصه  رسم جامفق یوس ج م لک و مسا  جر کرد که  ا   ر آ چه دی م ن سین م اب ه آمصه و  

ج یم  فز  کق دی سا ب ی  خش مسا ن  فز دی یوزه م سخفر مبید ج کفص برسی ذرا ه، برسی سسات دسات   ی دی ر سز سابم ساف سا  ذس 

 عم  مبجرسل و مس  جرسل برسی   فرد.  ملاک 

 

 و دلایل شکست آن  نتیجه واکسن ضدکرونایی اجاره

  و   ذذشا ه  سا ب   پ یفز   و آم یه م مر بط  ه جبیم سج یه دی ج  سا  ل   فافق که دهفق، می برسی می   جبجه جر مبکاب  یس مبید وب ی دبفب 

     ، سج یه   کاصکرو  یی   م اب ه   وسکسافا سافبل  جسات   ، دهص می   شا ل   ج کابل   ج یم سا ب   س  صسم   سز   مسا ن   سج یه     زسی  شابسهص   چافن هم 

زسی یس م  ی      سین  جبیم   و   شاصه  سج یه     زسی  دی   م اب فت   سیج د    ه  ماجر   بد  برسی  که   کاصکرو  یی   وسکسان  سین   یعای   سسات؛  شاصه   ماای 

 .کاص دی عم     ش ست مبسجه شص 

و ک هش   ی م لی شاافب     سااف ساا  ذسی  خش مساا ن دی ج فه و ج اابیب سین م ااب ه کمک  ه مساا  جرسل   و سذرچه  فت دولت  

جا   سین ه  ه کرو    رسم صاا مب ل کسااب و ک ی ساا کن دی وسمصه م سساا فج یم  بده سساات سم  عملا  ه چاص دلف  عمص ویروک 

جبج ی  ه سین  خش سز   زسی مسا ن  کرو  یی   زسی سج یه، عبسیض ب     ل ه دی کا ی سیمای صاار وسکسان کاص   ، م اب فت سیج د  شاص 

 پردسزیق:  . دی زیر  ه د ی  ش ست سین مبکب  می جتمف  شص 

 

کسن ضدکرونایی در اجاره بهای مسکن ا دلایل شکست و   - 1شکل شماره  

 
 کارآمد مهار تورم اجارهنسخه 

   ، دیی ات م لف ا س   ه   سخه ک ی ردم و مبثر ک یشا س ل  رسم سعم ب سف ست دیست دی   زسی سج یه  ه مامبی م  ی جبیم سج یه 

شابد. عرکاه سز سملاک مسا ب ی سسات که ماجر  ه عرکاه ذسا رده مجق ب    جبج ی سز سملاک دی سخ ف ی م ل  ل  ه   زسی سج یه می 

  و  دی مف ل مصا  سشات. د  خبسهص   سج یه  جبیم   م  ی  دی   ساری    و   مبثر    ساف ی    قشای   مصا کبج ه  دی   مسا ن     زسی    ه   جصیص   و    رده ذسا  

  سز   خش  سین   دی   یو ب   سیجا د    اه   جبسل می   و   ذرا اه  برسی   جا ثفر  جتات   مسااا ب ی   وسماصها م  اروو   و  خریاص   معا ملاا   ا زسی   فز    لااصماصا 

ه سات که برسی سسات متقب شابد، ولی هر چاص سین مبکاب  سا ب .   بد   سمفصوسی    فز   م لف جی   ساف سات  سین   سعم ب     فجه  دی  ملک     زسی 

  ریب   سز   دسید  ب اص   مسا ن   خش   ساف سا  ذسی   چا  چه   کااص می   جبصافه    یشاا سا ل م  ساا  ه هابز    سم  و سذره یی یو روسات. ک 

تخریب جریان عرضه 
واحدهای مسکونی 
استیجاری به بازار 

دامن زدن به تورم بازار اجاره 
برای مستاجران در نتیجه 
تخریب عرضه گسترده به 

بازار اجاره 

ایجاد مانع در برابر 
ورود موجر اولی ها به 

بازار 

کمبود فایل مناسب 
برای اجاره
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   ر سسات که سز جج یب دی ر کشابیه  دی سین یسسا     ره  ،  کاص   سج یه     زسی  جمله  سز   مسا ن    زسی   جامفق    ه   سبصسم   دیسات   ه م سهرم 

 .   1دست ی ات   ذرات ج    بسل  ه    یج مثبت و ک یآمص 

 واکسیناسیون بازار اجاره بها مسکن بررسی وضعیت  - 1جدول شماره  

 واکسیناسیون بازار اجاره بها مسکن با کدام نسخه، »واکسن مردود شده« با »واکسن کارساز جهانی«

 شرح مبلاه  مولفه

که   یص دی  98جعففن سااقج  رسم یشااص سج یه     دی برسیدسده م ساا ب  -1 99جزییات واکسن طراحی شده در سال 

 جمصیص شبد.    99س ب  

دیصاص  رسم    15دیصاص  رسم دی ر کلا شا ره  و  20دیصاص  رسم ج رسل،   25

 س یر ش ره 

مساا  جر جصیص و سجب ی  ه  ه   رسم س  خ ب  خ  هساالب سخ ف ی سز صاا مب-2

 جمصیص برسیدسد دی صبیا جم ی  مس  جر

کن شصل کرو   دی کشبی جبسج وزسیا  ج  سه م ه پس سز  سعلام یسمی ییشه اعتبار مصوب برای واکسن »اجاره« 

   صسشت و ع دم شصل شرسیج 

 س  د مق  له    کرو    طراح واکسن 

دیصاص   44 سیمای صاار  وسکسان، ج  سا  ل پ یسا ب سج یه     دی کشابی  -1 99جواب تست واکسن در بازار اجاره مسکن 

 دیصص یشص کاص(  20سازسیش ی ات )برسی  بد    وسکسن، مصسکثر  

 ه جا   سثر  صسشت که  ع یکه ماای  هق دسشت. خرو  مبجرسل    س  قه  -2

ه   ه   زسی که   فجه آل  ه جخریب جری ل عرکه  و ک هش ویودم مبجر سولی

 شص.ماجر  

  فجه ذفرم سز وسکسااف  ساافبل، مساا  جره  وسکساافاه  شااص ص و م ی   زسی  

 .مسمبم شص

 م لف ا سا   ه  ر سملاک  سین وسکسان دی   زسی مسا ن کشابیه م مخ لج   واکسن کارساز جهانی  

ه   ه ج م  سمچاص خ  ه  جسااات شاااصه و جبسب دسده سسااات.    سین م لف ا،

س جما د و سم  ا ی(، وسمصه  یس یوس ه   زسی سج یه  ذذسشااا ن وسمصه  خبد )سدسمه  

 کااص. می

 

 سناریوهای پیش روی بازار اجاره بها در سال جاری

سکابل عمصه برسیدسده م  دهص هق ه م مع ملاا   زسی سج یه مسا ن  شا ل می    سسا ا د  ه سه  یسا وسسا ه  رآیاص جتقفق جی مفصس ی،  

دی وسب  دی ب لب علامت   .دیصاص سازسیش  ر  سج یه دسشا ه سسات   35ج    25شابد  فن  جمصیص می سج یه مسا ن که  رسم سا ب جصیص  

ه م پسا ج ش  سوب م ا ساب    سات جبیم مسا ن و ک هش بفمت مسا ن، شافب یشاص سج یه     کق شاصه سسات. سین سجا و، دی دویه 

 1400جبسل س  م ی دسشت، جبیم سج یه دی س ب  ا  رسین می شبد .  که  جبیم سج یه،   ج س ب بب  می  بیم دهص  ه مس ن ی  می 

 .دیصص یبق  خبید   25ج    20مبب و مبو  

 رسسا ک یصاص سین دو علامت سز   زسی مسا ن، سولفن  .   ر سین سسا ک دو ساا ییب دی  یه   زسی سج یه مسا ن دی سا ب ج یم وجبد دسید 

    دی ج  سا  ل سمسا ب و دی سدسمه سا ب ج  ه لت ظ  ر  یشاص سج یه آل سسات که شارسی  بده جر  ساا ییب که دی وسب  ساا ییبم مت م  

    دی     دی سا ب ج یم کم ر سز سارعت یشاص سج یه یود سارعت یشاص سج یه  خبسهص  بد. دی وسب  س  م ی می   99 صجر سز سا ب   1400

شابد که سلب ه سم م ب  ذشا ه مر بط می        شافب جاص سا ب ذ ساا ییبم دوم سم   ه سم م ب سدسمه سازسیش سج یه . سا ب ذذشا ه   شاص 

دیصاص  بد    40دی م لی  99وبب  سین ساا ییب  ساف ی کق و م ی  زدیک  ه صاار سسات. جبیم سج یه مسا ن دی شا ر ج رسل دی سا ب  
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      ساقج مج ز سازسیش سج یه     سز سابم سا  د مق  له   که دی  رخی ما  ب سین مفزسل ج  دو  رس ر سازسیش ی ات.    سین م ب پ یسا ب، 

 .دیصص جعففن شص که سین مفزسل  رسم س ب ج یم  فز جمصیص شصه سست   25کرو   دی ج رسل 

 

 نسبت به سال گذشته 1400درصدی اجاره بها در اردیبهشت  36رشد 

هزسی وسمص مسا ب ی    9/ 3ه م مسا ب ی شا ر ج رسل  ه  جعصسد مع ملاا آپ یجم ل ، 1400دی سیدیب شات م ه سا ب    سز سابم دی ر  

همچافن  .  دهص دیصاص ک هش  شا ل می  2/ 65دیصاص سازسیش و  سابت  ه م ه مشا  ه سا ب بب    1/ 88که  سابت  ه م ه بب   یسافص  

   ه  یشاص   شا ل دهاصه   1400 ریسای شا خک کرسیه مسا ن سج یم دی شا ر ج رسل و ک  ما  ب شا رم دی سیدیب شات م ه سا ب 

 1  شص. ی م مش  ه س ب بب    م ه    ه    سبت   دیصصم  3/ 36  و  6/ 32  مع دب  جرجفب 
 

 )درصد(   روند رشد قیمت مسکن و اجاره بها در شهر تهران نسبت به ماه مشابه سال قبل - 3نمودار شماره  

 
 : اجاره بها؛ اداره آمار اقتصادی بانک مرکزی 2: قیمت مسکن؛ برگرفته از آمارهای خام سامانه ثبت معاملات و مستغلات کشور،  1  - ماخذ 

 

 99و  98آمار اجاره بها در سال های 

جرین  سا  قه دی شا ر ج رسل  ی   99دیصاص  ه ثبت یسافص. سین مفزسل جبیم دی سا ب    40مع دب    99جبیم سج یه مسا ن ج رسل دی سا ب  

ی  دیصاص و جبیم   زس   41جبیم سج یه مسا ن شا ر ج رسل  ه    75دی سا ب  . ج کابل  بده سسات   75مفزسل جبیم دی   زسی سج یه سز سا ب  

  40دیصاص ارسجر  را ه سسات و جا   دی سا ب ذذشا ه جبیم   40دیصاص یسافص.  عص سز سین سا ب دی ر جبیم   زسی سج یه سز   67مسا ن  ه  

 . دیصصم دی سین   زسی یبق خبید 

دهص جبیم سج یه دی م ب  زدیک  سم دی ا اابب مخ لج ساا ب ذذشاا ه دی   زسی سج یه مساا ن  شاا ل می همچافن یو ص جبیم  ق ه 

دی   99سم )جبیم سج یه دی    ی جبیم  ق ه   99دی    ی  شافای دی دویه سخفر ج ش بفمت مسا ن سسات. ه   اج جبیم سج یه شاصل   

دیصاص    48سین مفزسل دی ج  سا  ل سا ب ذذشا ه  رسم همفن   زه زم  ی  ه    دیصاص یسافص.   39(  ه  98مق یساه    جبیم سج یه دی    ی 

.  ک هش ی ات   98دیصاص  سابت  ه زمسا  ل    34و دی زمسا  ل  ه    98مق یساه    پ یفز   دیصاص دی   41یسافص. دی پ یفز سین مفزسل  ه  

 2. دیصص یسفص   32همچافن جبیم سج یه مس ن دی سیدیب شت سمس ب دی مق یسه    سیدیب شت س ب ذذش ه  ه  

 
   1400/ 3/ 8، 1400سج یه     دی سیدیب شت دیصصم  36جی پلاک، یشص -1
 1400/ 4/ 2،علامت سز جغففر ج ت جبیم سج یه مس ن یصص شص د ف م سب   د، دو -2



 

6 
 

 

 1395-1400های تورم فصلی و نقطه به نقطه اجاره بهای واحدهای مسکونی در سال

کاص دی  بی که مرکز آم ی دی ذزسیو خبد جتت عابسل  شا خک سج یه    م مسا ب ی وسمصه م ما  ب شا رم  سعلام می   آل 

یسافص که  سابت  ه ا ا   226،0، شا خک بفمت سج یه    م وسمصه م مسا ب ی دی ما  ب شا رم،  ه عصد  1400ا ا     ی  

دیصاصم یس ججر ه   3.5ی ا ا     ی  سابت  ه زمسا  ل یشاص  ین یعای م بساج سج یه     د س   .دیصاص سازسیش دسشا ه سسات   3.5بب   

 .1کرده سست 

 1395- 1400تورم فصلی اجاره بهای واحدهای مسکن خانوارهای شهری سال  - 4نمودار شماره  

 
 

 سبت  ه ا   مش  ه س ب بب  )جبیم  ق ه  ه    1400دیصص جغففرسا ش خک بفمت سج یه     دی ا      ی  مبدسی زیر  همچافن   

دیصاص دی ک    29 فش سز   99 سابت  ه    ی   1400دیصاص سسات؛ یعای  ه  بی م بساج  ر  سج یه مسا ن دی    ی   29.1 ق ه(،  

وسمص دیصص    0.2دیصص  بده که    28.9مصود   1399  ل  سم ا   زمس سین دی م لی سست که جبیم  ق ه  .کشبی سازسیش دسده سست 

 .کم ر سز ا      ی سست 

 

 1395- 1400های  تورم نقطه به نقطه اجاره بهای واحدهای مسکونی خانوارهای شهری سال - 5نمودار شماره  

 

 
 1400/ 4/ 19، 1400آم ی عجفب سز یشص بفمت سج یه مس ن دی    ی   بیس ل،-1
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دیصاص    29.1 سابت  ه ا ا  مشا  ه سا ب بب  )جبیم  ق ه  ه  ق ه(،   1400دیصاص جغففرسا شا خک بفمت سج یه     دی ا ا     ی 

دیصاص دی ک  کشابی سازسیش دسده    29 فش سز   99 سابت  ه    ی   1400سسات؛ یعای  ه  بی م بساج  ر  سج یه مسا ن دی    ی 

وسمص دیصاص کم ر سز ا ا     ی   0.2دیصاص  بده که   28.9مصود   1399  ل  سم ا ا  زمسا سین دی م لی سسات که جبیم  ق ه  .سسات 

 .1سست 

 متوسط افزایش اجاره بها برای خانوارهایی که تغییر قیمت اجاره بها داشته اند-  2جدول شماره

پ یفز 

1397 

زمس  ل 

1397 

   ی 

1398 

پ یفز 

1398 

زمس  ل 

1398 

   ی 

1399 

ج  س  ل 

1399 

پ یفز 

1399 

زمس  ل 

1399 

   ی 

1400 

25.4 21 27 27.1 31.2 33.6 41.2 34 38.6 39.8 

 

 کلام آخر

یساص  ارسز و  شافب ه م بفمت مسا ن، سذر چه ذ ه  مبجب ک هش بفمت اروو دی  رخی سز ما  ب شاصه سسات، سم   ه  مر می 

  خبو مسا  جرسل همچا ل جصسوم دسشا ه  کاص، آ چه مبجب شاصه ج  م ب   زسی سج یه مسا ن همچا ل یو ص صاعبدم یس ججر ه می 

ه یی ماجر شاابد که   یص هرساا له ی   ه ا ر سازسیش ودیعه و سج یه    م   شااص، سین یوزه   ه ک  بساای سااخت  رسم خ  بسده 

دی . شارسی ی که   یص آل یس   شای سز کاعج کبچ کااص جر شا ر دی ما  ب پ یفن م ی  سم کبچ  ر و  خ  ه  ه  ه یشا ل   شااص، ی  خ  ه 

 .  م یا و سجرسم ببس فن سین مبزه دس ست 

سبصسم  ه سیساه و    جبجه  ه شفب  ذس رده ویروک کرو   دی کشبی،  مصم یسفصه که دولت سز س ب ذذش ه  وخ مت سوکا   مس ن  ه 

دهص   شاا ل می   ه   ریساای  ترسل    هص، سم  سین جساا فلاا     ی جتت عابسل وسم ودیعه مساا ن کرد ج  شاا یص   بس ص سز شااصا 

،  ببده سساات و م ی   عب  روز معتاالاا دی رم دی   زسی  سم که   بس ص  ف ز شاا رو صسل یس  ر رف کاص جساا فلاا ودیعه  ه س صسزه 

 .  سج یه     ذردیص مسمبمفت   زسی  و   سج یه     یس یبق ز ص 

زم  ی مم یت سز مسا  جرسل و کا رب   ه جا   دی شارسیج اعلی و سا یر مق     کااص  جبصافه می مسا ن      زسی   اع  ل   و    ک یشاا سا ل 

سم دیسات  ه    یص  ه ذب ه  ل ه سین مم یت   ؛ ه م ساف سا  ذسی  خش مسا ن   شاص جبیم سج یه مسا ن   یص دی دسا بی ک ی و سز سولبیت 

 ه م ک یآمص صبیا   فرد. و    سس ا ده سز سهرم 

  یص  ه سامت سجرسم دی وسب  .  سم   شافق ییشاه ه م  ر سجرسم ساف سات  رسم م  معتا  مسا ن دی کشابیم ل   یص  ه ا   ا  رسین  

جبسل  ه جج یب کشابیه م مباب دی سین خ ابص که می صابیا  خشای دی سین مبزه یا  کاص  ه یی  رویق که یکبد یس  ه  ر  مه 

    ره ذرات.  
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